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CRNA GORA TEL/FAX: +382 32 334 134
NOTAR MOB: 067 284 153;069 153 257
KNEZEVIC VERICA email: verica.knezevic@t-com.me
Sjediste

Tabacina b.b Kotor 85330

OTPRAVAK IZVORNIKA

OZNAKA SPISA

Uzz 597/2020
PREDMET:

Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti
STRANKE:
Prodavac: Opstina Kotor koju zastupa Predsjednik Aprcovi¢ Zeljko, a koga po
punomodju zastupa sekretar za imovinsko pravne poslove Magud Davor
Kupac: Zivkovi¢ Zoja

Datum arhiviranja: 05.10.2020 g. Rok ¢uvanja: 05.10.2040 g.
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NOTAR
CRNA GORA I A 1 A IS
NOTAR | i Bl i ATPRAVAK
Verica Knezevié P SNRS '<‘;' i;L' VERICA 1ZVORNIKA
! KOTCOR

Kotor, Ul. Tabac¢ina bb

Dana 05.10.2020. (petog oktobra dvije hiljade dvadesete) godine u 12:00h
(dvanaestasova), preda mnom, dolje potpisanim notarom, Vericom Knezevi¢, sa sluzbenim
sjedistem u Kotoru, ul. Tabacina bb, postupajuci u svojstvu notara u okviru propisanih
nadleznosti, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim notarski zapis
ugovora o prodaji nepokretnosti, neposredno ili preko punomoénika su pristupila sliedeca
lica:

1. OPSTINA KOTOR-mati¢ni broyigiiillllmsa sjedistem na adresi Stari Grad 317-
Kotor, koju zastupa Predsjednik Aprcovié Zeljko iz Kotora, roden 12.09.1963. godine
(dvanaestog septembra hiljadu devetsto Sesdeset trece) godine, JMBG JESSENNED . <3
licnom kartom broj«GiiR izdata od strane MUP CG FL Kotor dana 24.12.2009.
godine sa rokom vazenja do 24.12.2019. godine, sa prebivalitem u Kotoru, po zanimanju
diplomirani pravnik-advokat, oZenjen, a koga po generalnom punomocju ovjerenim od
strane notara KaScelan Branke sa sluzbenim sjedistem u Kotoru pod brojem UZZ
897/2019 od dana 01.08.2019. godine i Specijalnom punomogju broj 0101-018/20-14179
sacinjenom dana 30.09.2020. godine zastupa sekretar za imovinsko pravne poslove-
DAVOR MAGUD, od oca Iva, roden dana 11.09.1984. (jedanaestog septembra hiljadu
devetsto osamdeset Cetvrte) godine u Kotoru, JMBG auumR drZavijanin Crne
Gore, €iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu br.—izdata od strane FL
Kotor, dana 03.06.2019. (tre¢eg juna dvije hiljade devetnaeste) godine, sa rokom vazenja do
03.06.2029. (treceg juna dvije hiljade dvadeset devete) godine, &ija se ovjerena kopija
dokumenta prilaze uz ovaj notarski zapis, sa prebivalistem u Kotoru i adresom stanovanja
Naljezici bb, po zanimanju dipl. pravnik, ozenjen (u daljem tekstu: PRODAVAC) ---eereeeev

2. Gospoda ZIVKOVIC ZOJA od oca Pura, rodena dana 22.05.1948. godine (dvadeset
drugog maja hiljadu devetsto Cetrdeset osme) u Risnu, JMBG Sl > avijanka
Crne Gore, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu bro] SN data od MUP-a
CG FL Kotor, dana 10.10.2018. (desetog oktobra dvije hiljade osamnaeste) godine sa rokom
vazenja do 10.10.2058. (desetog oktobra dvije hiljade pedeset osme) godine, koju je notar
procitala, prisutna stranka odobrila pa je notar izradila ovjereni prepis koji se Cuva u arhivi
notara sa prebivalistem u Kotoru i adresom stanovanja Risan bb, po zanimanju domaéica,
udata (u daljem tekstu: KUPAC)

PRETHODNE NAPOMENE---esasa-mmoemomm
Stranke predaju notaru sljedece isprave:

1. RjeSenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-K0O-110/2020 od 29.09.2020.
(dvadeset devetog septembra dvije hiljade dvadesete) godine kojim je odredeno da u ovom
predmetu postupa notar Verica KnezZevi¢ sa sluzbenim sjedistem u Kotoru.

2. Generalno punomocje ovjereno od strane notara Kaséelan Branke sa sluzbenim
sjedistem u Kotoru pod brojem UZZ 897/2019 od dana 01.08.2019. godine.—--—----—---——
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3. Specijalno punomocdje broj 0101-018/20-14179 sacinjeno dana 30.09.2020. godine
kojim Predsjednik Zeljko Aprocovi¢ u ime Opétine Kotor ovlagéuje Magud Davora, Sekretara_
u Sekretarijatu za imovinsko pravne poslove Opstine Kotor da potpise Ugovor o prodaji
nepokretnosti suvlasnickog dijela 6/56 nepokretnosti oznacene kao kat. parcela br. 574 KO
Risan |, radi dokompletiranja urbanisticke parcele, sa Zivkovi¢ Zojom iz Kotora, pred notarom
Vericom KnezevicC. -— -

4. Odluka Skupstine Opstine Kotor broj: 11-016/20-12109 od 21.08.2020. godine o
otkupu 6/56 suvilasnickog dijela nepokretnosti oznacene kao objekat 1 sa zemljistem
ispod objekta i pripadajucim zemljistem na kat. parceli br. 574 KO Risan |, po pravu
prece kupovine, uz naknadu.

5. List nepokretnosti - prepis br. 134 KO Risan |, elektronski preuzet od strane notara
Verice KneZevié iz Kotora i koji sadrzi elektronski pecat Uprave za nekretnine br. 200-
956-19885/2020 od dana 05.10.2020. godine.

6. lzvjestaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti- stambeni objekat povrsine 83m2
oznaéen kao PD11i pripadajuceg dvorista povrsine 26m2 na kat. parceli 574 upisano u
LN 134 KO Risan |, suvlasnik Zivkovi¢ Bura Zoja 50/56; Opstina Kotor 6/56, izraden od
strane procjenjivaca i sudskog vjestaka ekonomsko-finansijske struke Tanje Radovic-Burcic,
u Budvi 26.02.2020. godine, a iz kojeg je utvrdeno da trzigna vrijednost predmeta procjene

suvlasnistva Zivkovié Pura Zoje susvojina 50/56 iznosi  114.452,00€
(stotinuéetrnaesthiljadaéetiristotinepedesetdvaeura), dok vrijednost suvilasnistva
Opstine Kotor susvojina 6/56 iznosi 13.735,00€

(trinaesthiIjadasedamstotinatridesetpeteura), &o  ukupno  iznosi 128.187,00€
(stotinudvadesetosamhiljadastotinuosamdesetsedameura).-——--—---~--—---—---------—-—-—--—---—

7. Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje rjeSavajuéi po
zahtjevu Sekretarijata za imovinsko pravne poslove Opstine Kotor izdaje uvjerenje
broj 03-332/20-7939 u Kotoru dana 10.06.2020. godine kojim se potvrduje da s¢
kat.parcela 574 KO Risan | nalazi u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a Risan ( Sl. list CG
—opétinski propisi broj 27/05 i 38/11) a po namjeni predstavlja - podrucje spomenika
kulture, kameni objekti- ambijentalne vrijednosti, sa lzvodom iz izmjena i dopuna DUP-

a Risan, povr§ina R=1:1000- -

8. Zakljucak Viade Crne Gore broj 07-4346 od dana 24.09.2020. godine, kojim je Viada
Crne Gore donijela odluku © davanju prethodne saglasnosti Opstini Kotor za otudenje

nepokretnosti,-—------========"""

9. Prepis licnih isprava za stranke.

Navedene isprave notar je procitala strankama na koje nijesu imale primjedbi, pa se iste u
originalu ifili u ovjerenom prepisu prilazu uz ovaj izvornik i &ine njegov sastavni dig.=---=-=-"—

Prije zakljucenja ovog ugovora, notar je imao u vidu Zakon o drzavnoj imovini, koji u €. 40 st.
2 taé. 3, propisuje da s€ prodaja stvari i drugih dobara u drzavnoj imovini moze vrsiti
neposrednom pogodbom i U sluaju ,kada je vlasnik katastarske parcele duzan da trpi
promjene granica urbanisticke parcele, préema planu parcelacije (dokompletiranje
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urbanisticke parcele); Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata, koji u ¢l. 52 propisuje
da je vilasnik katastarske parcele obavezan da trpi promjene granica katastarske parcele,
prema planu elaboratu parcelacije; Zakon o lokalnoj samoupravi koji u ¢l.28 propisuje da
Opstina raspolaze, upravlja i §titi svoju imovinu i vr$i pojedina svojinska ovlaéenja na
drzavnoj imovini, u skladu sa zakonom. Uredbu o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj
imovini, koja u ¢l. 23 odreduje da se prodaja zemljiSta u drZzavnoj imovini iz ve¢ citirane
odredbe Zakona o drzavnoj imovini, vr$i na nivou procijenjene trzisne vrijednosti, sto je
utvrdeno iz Procjene ovlascene komisije.

Nakon $to sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi na mom
sluzbenom podrucju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i
posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovila da su sposobne za
preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su zakljucile sljedeci:

UGOVOR O PRODAJI

| PREDMET PRODAJE

Predmet prodaje je idealni dio od 6/56 nepokretnosti opisanih u ,,A“ i , V* listovima
Lista nepokretnosti broj 134 KO Risan | i to nepokretnosti oznacene u ,,A" listu kao Kat.
parcela 574, potes DZamija, po nacinu koricenja dvoriste, povrsine 26mz2, na istoj kat.
parceli zemljiSte pod objektom 1, po nacinu koris¢enja porodi¢na stambena zgrada,
povrSine 46m2, Sto ¢ini ukupnu povrsinu od 72m2, na kojoj je u ,B“ listu kao nosilac
prava susvojine od 6/56 idealnog dijela upisana Crna Gora, dok je kao nosilac prava
raspolaganja od 6/56 idealnog dijela upisana Op§tina Kotor.

te idealni dio od 6/56 nepokretnosti oznaCene u ,,V* listu kao kat. parcela 574, broj
zgrade 1, po nacinu koris¢enja porodi¢na stambena zgrada, spratnosti P1, povréine
46m2, u okviru koje je upisan posebni dio i to stambeni prostor PD1, spratnosti P1,
povrsine 83m2, na kojima je kao nosilac prava susvojine od 6/56 idealnog dijela upisana
Crna Gora, dok je kao nosilac prava raspolaganja od 6/56 idealnog dijela upisana Opé&tina
Kotor.

U “G” listu na predmetnom idealnom dijelu nema evidentiranih tereta i ogranitenja.-—--——- -

Notar je stranke pouCio mogucnosti da, neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, ovaj
notar izvr$i neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti,
objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posliedice i
rizike u sluCaju suprotnog postupanja, a narocito na moguénost da je u meduvremenu, od
vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka
koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na moguénost nesaglasnosti
predoCenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji
katastra nepokretnosti.

Notar je na osnovu Odluke Skupstine Opstine Kotor broj: 11-016/20-12109 od
21.08.2020. godine, utvrdio da je OpStina Kotor ovlaséena izvrsiti prenos prava na
nepokretnosti i to 6/56 suvlasnickog udjela nepokretnosti oznacene kao objekat 1 sa
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zemljistem ispod objekta i pripadajucim zemljistem na kat. parceli br. 574 KO Risan |,
po pravu prece KUPOVING, —rommmrmsommmmr o=

Nepokretnost iz ove Odluke prenosi se uz naknadu utvrdenu na osnovu lzvjestaja o procjeni
vrijednosti nepokretnosti- stambeni objekat povrsine 83m2 oznaden kao PD1 i pripadajuceg
dvoriéta povrsine 26m2 na kat. parceli 574 upisano u LN 134 KO Risan |, izradenog od
strane procjenjivaca i sudskog vjestaka ekonomsko-finansijske struke Tanje Radovi¢-Buri€, u
Budvi 26.02.2020. godine --

Il PRODAJA .

Prodavac se obavezuje prenijeti na Kupca pravo susvojine od 6/56 idealnog dijela, na
nepokretnostima blize opisanim u ¢lanu | ovog ugovora, a Kupac se obavezuje
prodavcu isplatiti ugovorenu cijenu iz ¢lana lll ovog ugovora.

Ill CIJENA -

Ugovorne strane su se sporazumjele da kupoprodajna cijena susvojinskog dijela od 6/56
nepokretnosti iz Clana 1 iznosi 13.735,00€ (trinaesthiljadaseclamstotinatridesetpeteura).--
Ugovorena cijena je utvrdena na osnovu lzvjestaja o procjeni vrijednosti nepokretnosti-
stambeni objekat povrsine 83m2 oznacen kao PD1 i pripadajuéeg dvorista povrsine
26m2 na kat. parceli 574 upisano u LN 134 KO Risan |, suvlasnik Zivkovi¢ Pura Zoja
50/56; Opstina Kotor 6/56, izraden od strane procjenjivaca i sudskog vjestaka ekonomsko-
finansijske struke Tanje Radovic-Duréi¢, u Budvi 26.02.2020. godine, a iz kojeg je utvrdeno
da trzisna vrijednost predmeta procjene suvlasnistva Zivkovi¢ Pura Zoje susvojina 50/56
iznosi 114.452,00€ (stotinuéetrnaesthiljadaéetiristotinepedesetdvaeura}, dok
vrijednost suvlasnistva Opstine Kotor susvojina 6/56 iznosi  13.735,00€
(trinaesthiljadasedamstotinatridesetpeteura), &o  ukupno  iznosi 128.187,00€
(stotinudvadesetosamhiljadastotinuosamdesetsedameura), ————————

Stranke su saglasne da ¢e Kupac cjelokupni iznos kupoprodajne cijene susvojinskog
dijela od 6/56 u iznosu od 13.735,00€ {trinaesthiljal:lasedamstotinatridesetpetcura)
isplatiti najkasnije u roku od 3 (tri) dana od dana zaklju¢enja ugovora, na Ziro racun

Opstine Kotor 530-17421-33 kod NLB Banke A.D. Podgorica.

Kupac moze izvrsiti pla¢anje kupoprodajne cijene i prije ugovorenog roka,--—--------—=---

Ugovorne strane su duzne ovom notaru dostaviti potvrdu - priznanicu u pisanoj formi
o pla¢anju kupoprodajne cijene.--

[V ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE 1 PRAVNE NEDOSTATKE -

Prodavac odgovara za materijalne nedostatke prodate stvari koje je ona imala u Casu
prelaza rizika na Kupca, bez obzira na to da li mu je to bilo poznato.-- -
Nedostatak za koji Prodavac odgovara postoji, ako prodata nepokretna stvar nema potrebna
svojstva za njenu redovnu upotrebu i ako nema svojstva za naroCitu upotrebu za koju je
Kupac nabavlja.- = =

Kupac izjavljuje da je vidio predmetne nepokretnosti, da je izvrsio uobitajen pregled, te da
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predmetne nepokretnosti kupuje u videnom stanju i bez ikakvih primjedbi. -
Notar je stranke upozario i na okolnost da je Kupac duzan, ukoliko poslije prijema stvari od
Prodavca (predaje u posjed) otkrije da stvar ima neki nedostatak koji se nije mogao uociti
redovnim pregledom prilikom preuzimanja stvari (skriveni nedostatak), da obavijesti
Prodavca o postojanju tog nedostatka u roku od osam dana od dana kad je nedostatak

OLKI0 ~memmmmmmem e mmmm o e

Kupac ne gubi pravo da se pozove na neki nedostatak i kad nije izvrsio svoju obavezu dau
odredenom roku obavijesti prodavca o postojanju nedostatka, ako je taj nedostatak bio
poznat prodavcu ili mu nije mogao ostati nepoznat.

V IZJAVE | JEMSTVA PRODAVCA | KUPCA o
Ugovorne strane izjavljuju i jemée jedna drugoj sljedece:
1. da Prodavac ima pravo raspolaganja na nepokretnosti, koja je predmet ovog notarskog
zapisa bez ogranicenja, te da nepokretnost nije predmet ugovora o zakupu =-------nmmmmmm=ms
2. Prodavac jeméi da nepokretnosti koje su predmet ugovora, nemaju stvarnih i pravnih
tereta, kako uknjizenih, tako i neuknijizenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa
Kupca, kao viasnika nepokretnosti kod Uprave za nekretnine;
3. da na predmetnim nepokretnostima treca lica ne polazu pravo prece kupovine, niti bilo
koje drugo stvarno ili obligaciono pravo;-
4. da nepokretnosti nisu pod zabranom raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska,
ugovorena ili na drugi nacin ustanovljena ogranicenja za prenos prava svojine na
predmetnim nepokretnostima;- - -
5.da nepokretnosti nisu predmet sudskog ili upravnog spora,
6.da na nepokretnostima ne postoje registrovane ili neregistrovane sluzbenosti;-—--—---------—
7.da sadinjavanje ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije zaklju¢enim poslovima,
niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi ovih nepokretnosti nije zakljucen ugovor, niti
bilo koji drugi pravni posao, &ije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljutenja ovog ugovora. -

8.da ne postoje druge cinjenice | okolnosti koje Ugovorne strane nijesu predotile jedna
drugoj, i ovom notaru, & za koje je realno pretpostaviti da bi (za sluéaj da su bile saopstene ili
na drugi nadin objelodanjene) uticale ili mogle uticati na odluku ugovornih strana u pogledu
zakljuéenja ugovora ili njegove sadrzine;
g9.da na dan zakljutenja ugovora ne postoje neizmirene obaveze, koje se odnose na
predmetnu nepokretnost (porez na imovinu itd.)
10.Prodavac se obavezuje da ¢e U sakonskom roku &tititi Kupca od svih trecih lica i da ée
Kupcu nadoknaditi sve troskove i eventualnu tetu ako bi se naknadno utvrdio neki od
navedenih tereta. R

11.Notar je upozorio ugovorne strane da ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano
potrazivanje u odnosu na nekretnine koje su predmet ovog ugovora o prodaji, kupac moze
raskinuti ugovor, traziti povrat kupoprodajne cijene i zahtjevati da mu prodavac nadoknadi
stetu. - - - -

12.Notar je poucio ugovorne stran€ o poslijedicama ograni¢enja ili isklju¢enja od
odgovornosti, te ih upozorio da ¢e biti bez dejstva prodavtevo ograni¢enje i isklju¢enje
odgovornosti za materijaine i pravne nedostatke, kao i za ograni¢enja javno-pravne prirode

koja kupcu nisu bila poznata, & ako je prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno
znao da se mogu oekivati, a nije ih saopstio kupcu
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Ugovorne strane su saglasne da posjed na predmetnoj nepokretnosti sa prodavca na kupca,
zajedno sa koristima, teretima i opasnostima prelazi na kupca odmah nakon isplate
kupoprodajne cijene. Prodavac garantuje kupcu da ce na dan predaje u posjed izmiriti sve
dugovane iznose po 0Osnovu koriséenja nepokretnosti (ukljucujuci bez ograniéenja rezijske
obaveze, porez itd) i dokaze o izmirenim obavezama prezentovati kupcu.-

VIl 1IZJAVA ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI)

Prodavac je saglasan da se bez njegovog daljeg uéesca ili odobrenja kupac moze, na
osnovu ovog ugovora i bankarskog izvjeStaja da su sredstva kupoprodajne cijene
uplaéena od strane kupca, tj da je kupoprodajna cijena u cjelosti isplacena ifili po
osnovu dokaza iz banke prodavca ili pisane izjave Prodavca da mu je placena cijena
uknjiziti u katastru nepokretnosti PJ Kotor na njegovom pripadajuc¢em suvlasnickom
dijelu od 6/56 ¢ime kupac stice pravo svojine od 1/1 na predmetu kupoprodaje i to na
nepokretnosti oznacenoj u ,,A* listu kao kat. parcela 574, potes Dzamija, po nacinu
korigéenja dvoriste, povrsine 26m2, na istoj kat.parceli zemljiste pod objektom 1, po
na&inu koriséenja porodicna stambena zgrada, povrsine 46m2, Sto ¢ini ukupnu
povrsinu od 72mz2, te na nepokretnostima oznaéenim u ,,V“ listu kao kat. parcela 574,
broj zgrade 1, spratnosti P1, po na¢inu kori$éenja porodicna stambena zgrada,
povrsine 46m2, u okviru koje je upisan posebni dio i to stambeni prostor PD1,
spratnosti P1, povrsine 83m2, sve iz LN 134 KO Risan |, a sve blize opisano u ¢lanu 1

ovog Ugovora.--

Stranke daju nalog notaru da otpravak za upis prenosa prava svojine dostavi Upravi za
nekretnine odmah nakon §to kupac dostavi dokaz da je uplatio cjelokupnu
kupoprodajnu cijenu, ili prodavac dostavi dokaz iz banke da je primio u cjelosti
kupoprodajnu cijenu ilili po dostavljanju pisane izjave Prodavaca da mu je placena

kupoprodajna cijena. ------- -

VIl ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE

U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopétila strankama da ovaj Ugovor
ne podlijeze nikakvim odobrenjima i da u konkretnom slugaju postoji zakonsko pravo
prece kupovine na strani suviasnika Sivkovié Zoje, koja ovim pravnim poslom koristi
svoje zakonsko pravo prece kupovine. - -

IX POUKE | UPOZORENJA —--------—-

Notar je poucio i upozorio stranke i na slijedece: -
da se pravo svojine stice upisom u katastar nepokretnosti;
da ¢e Notar po sluzbenoj duznosti otpravak ovog ugovora dostaviti Poreskoj upravi nakon

isplate ukupnog iznosa ugovorene kupoprodajne cijene;
na sva prava i obaveze ugovornih strana koja nijesu utvrdjena ovim ugovorom primjenjuju se
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UZZ br.597/2020
NKCG-KO-110/2020

odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakona o svojinsko-pravnim odnosima Crne

Gore; - -
Kupac je duzan da plati porez na promet nepokretnosti, poreska stopa je 3%. Poreska

osnovica je trzidna vrijednost nekretnine koja je predmet ovog ugovora. Trzisnu
vrijednost nekretnine odreduje Poreska uprava. Obaveza plaéanja poreza na promet
nepokretnosti nastaje zakljuéenjem glavnog ugovora o kupoprodaji nepokretnosti, u
roku od 15 dana od dana dostavljanja rjesenja.
sva prava i obaveze ugovornih strana koja nijesu utvrdjena ovim ugovorom primjenjuju se
odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakona o svojinsko-pravnim odnosima Crne
GOre, =e=--mmmmmmmmmmmmm e -

U slu&aju spora, nadlezan je sud u Kotoru;
Notar je dao i druge pouke u ranijem dijelu ovog zapisa.

X OPSTE ODREDBE

Stranke su saglasne da ¢e notar gredke u imenima i brojevima kao i druge ocigledne greske
u pisanju i radunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa
izvornikom, nakon izdavanja otpravka moéi ispraviti u svako doba bez ucesca stranaka.
Strankama e se dostaviti ispravijeni otpravak zapisa.

Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog
dijela sadrzanog u zapisu, strankama ce se dostaviti ispravijeni otpravak sa naznacenjem da
se tim otpravkom zamjenjuje raniji otpravak.

X! ZAVRSNE ODREDBE--

Stranka (kupac) ovlagéuje notara da u njegovo ime podnese zahtjev Upravi za nekretnine PJ
Kotor za upis prava svojine ukoliko za to budu ispunjeni uslovi.

Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti notarski obradene, u protivhom se smatraju
nistavnim i ne proizvode pravno dejstvo.-----—------
7a notarske trodkove stranke odgovaraju solidarno, ali su stranke usaglasile da troSkove

notarske obrade snosi Kupac.----- -

Nakon &to sam upozorila i poutila stranke o troSkovima notara i troskovima upisa ovog
ugovora kod Uprave za nekretnine, stranke izjavljuju da ¢e sve troskove u vezi sa ovim
ugovorom, kao i troskove njegovog upisa kod Uprave za nekretnine PJ Kotor snositi kupac.--

Naknada za rad i naknada troskova obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sljededi nacin:
po tarifnom broju 1, naknada za rad notara u iznosu od 120,00€ (stotinudvadeseteura), tarifni
broj 19 stav 1 u iznosu od 10,00 eura (deset eura), na ovaj iznos se zaratunava i PDV po
stopi 21% u iznosu od 27,30 eura (dvadesetsedameura 30/100), $to ukupno iznosi 157,30€.
(stotinupedesetsedameura30/100) .-
Od ove notarski izradjenje isprave dobijajui-—--—-—--
OTPRAVAK
Prodavac (1) e e
Kupac (1) .
Uprava za nekretnine - PJ Kotor (1)---—--
Poreska uprava - PJ Kotor (1)--------=m=mmm--o-
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UZZ br.597/2020
NKCG-KO-110/2020

Drzavna revizorska institicija (1)=------r=mrrmmmsrm==s ‘
Drzavno tUZIlagtvo(1)---sm-mmmrmmsmmmmmmmammmmm s

Notar je protitao akl strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara volji
stranaka, nakon ¢ega su stranke izjavile da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da
su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaiju i svojeru¢no, kako slijedi,
potpisuju u prisustvu ovog notara, Inakon ¢ega je zapis potpisao i ovaj notar.

U Kotoru, dana 05.10.2020. (petog oktobra dvije hiljade dvadesete) godine u 12:30h
(dvanaestéasovaitridesetminuta) s

ZIVKOVIC .f_\OJA JMBGF‘
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NOTARSKA KOMORA
CRNE GORE

UL Ulcimska b 7, Gonea €, 81000 Podgorica. Cra Goca
Tel: ~3820)20 264 630; «382(0020 Jod 644 Fax: +352(0120 264 651
Mab. tel: +382(0068 151 700, 1 382101567 635 A58

E-puail: notaricp@natarshakomora.me

www.notarskakomora. me

Br. NKCG-KO-110/22020
Padeorica. 29.09.202( godine

Na osnovi ¢lana 9 st 4 1 5. Zakona o notarima { Sluzbeni Hat RCG™ br 682005 1 . Sluzbeni list
CG*, br. 49/2008 i br. 55/2016) i &1, 6. Privremenih pravila za primjenu €lang 9. st 4.1 5. Zakona
o notarima, Notarska komora Crne Gore, dana 29.09.2020. godine, donesi

RIESENJE

Odreduje se notar VERICA KNEZEVIC, sa sluzbenim sjedistem u Kotoru. za sacinjavanjc
notarskog zapisa Ugovora o prodaji nepokretnosti. swvlasnickog dijela 6/56 nepokretnosti
oznadene kao obickar 1 sa zemljistem ispod objekta i pripadajuéim zemljidtem na kat. parc hr
574 KO Risan 1, po pravu preCe kupovine. Ugovorne strane u ovom pravieom poslu su Opsting
Kotor, kao prodavac i Zoja Zivkovié. kao kupac

Obrazlozenje

Postupajuéi po zahtjevu Opéstine Kotor — Sekretarijate za imovinsko pravne poslove, Notarska
komora Crne Gore je primjenom propisa o teritorifalnoj nadleZnosti 1 ravnomjernoy
zastupljenosti notara. na osnovu ¢lana 9. st. 2., 4.1 5, Zakona o notarima. a primjenoin
kriterijuma i na nadin odreden Privremenim pravilima za primjenu ¢lana 9. st 4.1 5. Zakana o
notarima odredila notara koji Ce saciniti notarski zapis iz ¢lana 9. st. 4. Zakona o notarima, na
koii se odnosi podnijeti zahtjev.

Na osnovu izlozenog odludeno je kao u dispozitivit ovog rjesenja.

Predsjednik NKCG
Bramisiav Vukicevic
Dostas fjeno:

® Putem e-miaila: .'I\EE;:,*“I
Ty 3 .;*‘\'\
—  Podnosioen zahlieva . e z
’ .' ' E ' L -"/ / .

4
- Nowmu 5
«  Original se fevau arhivi NKCG 5
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UZZ broj ;_ | f201;g,
CRNA GORA

Start grad 495, 85330 Kotor. Crna Gora
Tel/lFax: 00382-32-325-488
0G382-63-210-021, 00382-69-453-122
[ -maill notarkascelan@t-com.me
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Davalie puncmocia (3} — e e

L troskova ehradcunata je pe nolarskof tarifi. na slededi nacin © La evjern

Nakscidi za rod | Hethrien
Punonrotia pa Lbr 1. iznecs od 1000 €, cokenski PDE ~-n= R ——— P

Prilan tzverniky oveg Puncinodja ¢ine kopije licnih karoia . zabiljezha o izdavanju otprovia i

ST oo

Nesar jo stranci proCitao ovaf Rotarski Zapis . pa se neiar neposredno uvferio da ovit iZjGva —----=-
adeovare volji seanke, nakon Cega je stranka izjavi
zapisom, kojeg slobodnom voljom odobrava i, kako slijedi . svejerung -—

1 da je razumjela sadriinu ovog praviog posia
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Stari grad 317

& AT} 85330 Kotor, Crnz Gora
54 %@ 8”13{.60{{3 tel. +382(0)32 325 862
FRUTE pstina Kotor fax. +382(0)32 304 736
v, rpm_w  Predsjednik Opstine kabinet predsjednik@kotor me

www kotor.me
Br. 0101-018/ {4174

30.08.2020.godine

SPECIJALNO PUNOMOCUJUE

Ovlaséuje se Davor Magud, Sckretar u Sekretarijatu za imovinsko pravne
poslove Opstine Kotor, da u ime Opstine Kotor, predsjednika Zeljka Aprcoviéa,
potpise Ugovor o prodaji nepokretnosti , suvlasnickog dijela 6/56 nepokretnosti
oznadene kao kat.parc.574 KO Risan 1. radi dokompletiranja urbanisticke
parcele , sa Zivkovié Zojom iz Kotora , pred notarom Vericom Knezevic..

Zeljko"Aprcovic

Wsﬁédm@@’pétine



! Na osnovu &lana 34 stav 1 1 ¢lanu 40 stav 2 tatka 3 Zakona o drzavnoj imovini (,,S1. list CG”
1 21/09. 40/11), ¢lana 38 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,Sl. list CG” br. 02/18, 34/19, 38/20),
(lana 132 stav 3 Zakona o svojinsko pravnim odnosima ("SLlist CG" br. 19/09), ¢lana 19 1 36 Statuta
Opstine Kotor (,,SL. list CG — opStinski propisi” br. 97/19) i Zakljutka Vlade Crne Gore 0 davanju

wiplasnosti na prodaju, Skupstina Opdtine Kotor, na 45. sjednici odrzanoj 21.08.2020 godine,
donijela je

ODLUKU
o otkupu 6/56 suvlasnitkog dijela nepokretnosti oznacene kao objekat 1 sa zemljiStem ispod
objekta i pripadajucim zemljiStem na kat. parceli 574 K.O. Risan I,
po pravu prece Kupovine

Clan 1.
| a se Zivkovié Zoji iz Kotora, po pravu prece kupovine, otkup suvlasni¢kog dijela na kat.
parceli 574 K.O. Risan I i to 6/56 idealnog dijela objekta I, ukupne povrsine 83 m2 (idealni dio 8,90
112), sa zemljistem ispod objekta i pripadaju¢im zemljiStem, u naravi dvoriste, ukupne povrsine 26

2 (idealni dio 2,8 m2), upisanog u LN br. 134 K.O. Risan I, svojina Crme Gore, raspolaganje Opstina
Lolor,

! Dozvoljav

Clan 2.
‘Nepokretnosti iz ¢lana 1 ove odluke otkupljuje se uz naknadu od ukupno 13.735,00 €.

Clan3.

biedstva ostvarena prodajom nepokretnosti iz Clana 1. ove odluke iskoristice se za ulaganja u
{nfrastrukturu i kapitalne investicije od znacaja za lokalnu samoupravu shodno zakonskim propisima.

Clan 4.

Livlndéuje se predsjednik Opstine Kotor da, u ime Opétine, zaklju¢i ugovor kojim ¢e biti regulisana
jvi prava i obaveze ugovornih strana izmedu Opétine Kotor i Zoje Zivkovi¢, u roku od trideset dana
il dana stupanja na snagu ove odluke.

Clan 5.

tu;mc stiCe pravo upisa svojine na nepokretnosti iz ¢lana 1 ove odluke kod Uprave za nekretnine CG
| I') Kotor, nakon izmirivanja ugovornih obaveza.

Clan 6.
{1ez na nepokretnost placa kupac. 5
Clan 7.
vom odlukom stavlja se van snage Odluka o prodaji zemljista — dijela kat.parc. 574 K.O. Risan 1
il dokompletiranja urbanisticke parcele ("Sllist CG — opitinski propisi” br.26/20 od 21.07.2020.
uline).

Clan 8.0va odluka stupa na snagu osmog dana od
3 objavljivanja u ,,Sluzbenom listu CG — opstinski propisi.”

W0j:11-016/20-12109
yor, 21.08.2020.godine.

Skup§tina Opitine Kotor,
Predsjednik



AR A

200-956-19885/2020

#AVA ZA NEKRETNINE

HIUCNA JEDINICA
HOR

200-956-19885/2020
5.10.2020.
RISAN 1
siovy Slana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

lll, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), pustupajuci po zaltjevu notar Verica Knezevié, Kotor, za potrebe za ugovor o
il UIZ7 597/2020 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 134 - PREPIS

wlucl o parcelama
) Broj Plan ; Potes ili Natin koriscenja Bon. s 2 ;
Fudbeoj | I | gyea | Datum wpisa|  uiica i kuéni broj Osnoy sticanja kiasa | Povdimam™| Pribod
S 13/10/2008 [DZAMIJA Lvasle 26 000
210 NASLIEPDE
i 1 5 13/10/2008 [DZAMIJA Forodicna stambena zgrada 46 0.00
210 MNASLIEDE
i 72 0.00
!
(nel o vlasniku ili nosiocu
tafttnl broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
L2011 0666 CRNA  GORA Susvojina 6156
PODGORICA Podgorica
(RH002908000 OPSTINA KOTOR | Raspolaganje 6/56
: STARI GRAD  Kotor
W |\ x0viC RODMUSTUR BURO ZOJA Susvojina 50156
) RISAN BB KOTOR  Risan
‘luri 0 objektima i posebnim djelovima
F Nacin koriséenja PD 5 " Prava
Puillirof Br:? o Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Viasnik ili nosilac prava
ey Sobnost izgradnje Povrsina Adresa, Mjesto
i -
1 [Porodicna stambena zgrada Bl [ousrojma 6/ 56 L
| NASLIEDE - 55 CRNA  GORA 0000002010666
PODGORICA Podgorica
Raspolaganje 6156
5 0000002508000
COPSTINA KOTOR
STARI GRAD  Kotor
Susvajina 50736
ZIVKOVIC RODMUSTUR PURO 1
ZOJA
e e P
! | [Stambeni prostor 1 R e S 67356
INASLIEDE 6 CRNA  GORA Q000002010665
i PODGORICA Podgorica
Raspolaganje 6/ 56
0000002908000
OPSTINA KOTOR
STARI GRAD  Kotor
Susvojing _
%[JKDV!C ROBMUSTUR BURQ 1
Risun

iwstoje tereti i ograniCenja.

fonski dokument preuzeo: notar KneZevi¢ Verica



+40 napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br, 18/19) u iznosu od 2 eura.
il za koriséenje podataka premjera, Katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu Clana 174 Zakona o
wiom premjeru 1 katastru mepokretnost (“S1. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
171 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat
Uprave za nekretnine

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 05-0ct-2020 12:00

R SR

fnski dokument preuzeo: notar Knezevi¢ Verica



I'IS:\!{ PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

"

wieele
Alivo)

Zgrada

PD

Predmet

Datum i vrijeme

IPodnosilac

Sadriina

106-3-919-521/1-2020

04092020 11:24

SEKR.ZA IMOVINSKO-
PRAVNE POSLOVE

7ZA UREDJENIE LISTA NA KATPAR. 574,
OBJ 1, UPISANO U LN 134 KO RISAN |

106-3-919-521/1-2020

04.09.2020 11:24

SEKR.ZA IMOVINSKO-
PRAVNE POSLOVE

ZA UREDJENIJE LISTA NA KATPAR, 574,
OBJ 1, UPISANO U LN 134 KO RISAN 1

piski dokument preuzeo: notar KneZevi¢ Verica
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TZVJESTAJ

O PROCIJENI VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI —

Stambeni objekat povrine 83 m2 oznacen kao PD 1 i
pripadajuéeg dvorista povrsine 26 m2
NA KP 574 UPISANO U LN 134 KO RISAN |

SUVLASNIK: ZIVKOVIC PURA ZOJA 50/56
OPSTINA KOTOR 6/56

Budva, 26.02.2020

Tanje Radovic-burcic - procienjivac i sudski vjestak ekonomsko-finansijske struke,
0680237564:069023754, email tanjaradovic03@yahog.com
Povjerljivo



Snilida):
I. Opsti podaci
i.1. Naziv i adresa narucioca
1.2. Namjena procjene
1.3, [dentifikacija
1.4, Izvori informacija
1.5. Osnov procjenc
1.6. Datum procjene
1. Podaci o predmetu procjene
2.1. Naziv{vrsia) objekta
2.2, Naziv i adresa vlasnika
2.3. Teredi i ogranidenja
2. 4. Adresa nepokretnosti
3. Izjava avlaSéenog procenjivada, oj.ic pretpostavke i ogranicavajuéi faktori
4. Rezime procjenc
5. Analiza makrolokacija
5.1. Opis drzave
5.2. Makroekonomski pokazatelji
5.3. Opis regiona
6. Mikro lokacija
6.1. Opis lokacije
6.2. Pristupadnost
6.3. Pristup trgovinama 1 javnim ustanovama
6.4. Opis moguénosti za parkiranje
6.5. Komunalni servisi
6.6. Zagadenje
6.7. Pristup nekretnini
6.8. Zastita zivotne sredine
6.9. Katastarski podaci
7. Analiza trZiSta nekretnina
8. Analiza formalno pravnog statusa i urbanisticki parametri
9. Tehnicki opis nepokretnosti
9.1. Namjena i moguénost promjenie namjene
9.2. Spratnost, prostorni sadrzaji sa povrSinama, materijali, obrada podova i zidova,
konstrukcija, infrastrukturna opremljenost, stepen zavrienosti objekta
10. Metode procjene
10.1. Uporedna metoda
10.2. Troskovna metoda
[0.3. Prinosna metoda
11. Izvjestaj procjene
12. Zakljuéak i mitljenje procjeniteljn
Prilozi: List nepokretnosti, Licence,

2
Tanja Radovié-Duréi¢ - procjenjivac 1 sudski vjeStak ekonomsko-finansijske struke;
068023754:069023754; email: tanjaradovic03@yahoo.com
Pavijerljivo
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1. Opsti podaci

I.1. Naziv i adresa na ruciocy

Naruéilac izvjestaja je OPSTINA KOTOR. Stari grad,

1.2. Namjena - syrha rocjene

Pmc‘;en.av 8¢ vrs 48 potrebe utvrdivanja rzigne vrjednosti nepokretnosti, radj otkupa manjeg diicla
.suvlasmstvg Opstine Kotor od strane vecinskog suviasnika Zivkoyié Zaje, 1 na osaovy 7ahtjeva Em; 06-
421/20-3569/5 od 04.03.2020 godine, ‘

Triisna vrijednost Je ecijenjeni novgani iznos za koji imovina ili obaveza moze big razmijenjens ng
odredtrui .datum, u transakeiji izmedy zaimer{-sovanog kupea i zaiut&resm‘anug prodavea, pod
objektivnim uslovima, posle odg@varajuéeg marketinga, pri femu obje strane posjeduju
adgovarajuca Znanja i informacije i djeluju bez prinude. shodno PRAVILNIK U O METODOLOGI
ZA PROCIENU VRUEDNOSTI IMOVINE (St list cG 52/18).:

Odredivanje trisne vrijednosti u skladu ;- sa evropskim standardima vrijednovanja.

Nekretnina se procjenjuje prema zatc¢enom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u sklady sa situacijom na

vrijednosti nepokremnosti iskazag U ovom izvjestaju predmet ie opstih pretpostavki i ogranidavajuéih
uslova koji su sastavni dia ove procjene, .

L3. Identifikacija
Obilazak nekretnine izvigen je 12.05.2020. godine,

L.4. Izvori informacija
Procjena vrijednostj predmetne nekretnine je bazirana na fizickoj mspekeiji nekretnine
mikrolokacije, dostavljenoj dokumentaciji od strane narutiocs, informacijama od strane lokalnik
agencija, informacijama dostavljeniny od strane klijenta, kao i sa rezultatima sopstvenih istrazivanja iz
medija i drugih izvora.

http:/Awww.realitica.com/

http:/www.nekretn ine-crna-gora.com/

Imp:/fsrbija-nckrcmine.orgicma-gnra.!

http://www.patuljak me/

http://www.cb-mn.org/

http://www.monstat.org/cg/ )

U procesu izrade ove progjene izviseno jer

= obilazak predmetne nepokretnosti .

* provjera sve dostupne relevantne d_okumentac;_}c _

* istrazivanje trziSta nekretnina za sli¢ne nepokretnosti

* korekeije na uporednim nepokretnostima B | o -
* ispitani su uslovi trzi$ta i analiziran njihov moguéi efckat na predmetnu nepokretnosti.

i ' procjene ) G s e s o S s ;x andird
11)'5 'OSI;Tchrip;Cm“C”a u skladu sa ke .ceptima i principima zasnovanim na evropskim standardima
rocjen | skila

e 3 ' g . S I = eO ey {
llsf'ﬁ’bi;flf‘g;’;glg{g;i postoji propisan PRAVILNIK O METODOLOGIN ZA PROCIENU VRIJEDNOST
ane ; J i

ist CG 5218} ; ol - ; s
;MQY[NE[S:OS:‘;M' sadrzi podatke o lokaciji, opisu nepokretnosti, viasnistvu, prd\;lc_&m OPIS:; [;iz]a
FyE e . 5 f i v ] i - e .
*’-‘3‘3}5:‘3){ " ? i -:netodolog:iii prociene. lzvjestaj sadrzi i podatke o preipostavkama koje sa p
nepokretnosti ologi] o Tyt
prilikom formiranja misijenja o vrijednosti.

1.6. Datum procjene

Tani ig-Duréic - procjenjivac i sudski viedtak ekonomsko-finansijske struke;
Fanja Radméz_go-;;qqq-059023T54; email: tanjaradovicQ3@yahoo.com
. Povjerljivo



Datum izrade 1zvjestaja je 13.05.2020. podine.
2. Podaci o predmetu procjene
2.1. Katastarski podaci
Stambeni objckat Sine 83 m
PovIsine 83 m2 oznacen kao PD [ i nrinadaios r dvoris 51 '
- KP§74 PIEANG G Loy | - ms,og\:; . Li Pripadajuéeg dvorista povrsine 26 m2
fj.Z. Naz!" L adresa viasnika, tereri ; agranifenja
pO(’iacrma gatastarskog. operata Uprave za nekretnine CG, podruéna jedinica Kotor . u Listy
HEpUi\I:I:’.mOS!I 134 - prepis KO RISAN i od 13.05.2020 godine, ZIVKOVIC DURA 'ZOZ}-A
-msm]mg 50/56 i OPSTINA KOTOR stusvojina 6/56, evidentirana je kao rms'i.c ava n
predmetnim stambenim objektom. b
Obim prava je suvlasnistvo ZIVKOVIC DURA zC ji
: /. OJA susv i OPSTINA K(
g o 54 A susvojina 50/56 i OPSTINA KOTOR
2.3. Teretii ogranienija
U podacima o teretima § o ranicenjima katastarsk ata U '
g s J4 enfima katastarskog operata Uprave za nekretiine C4, pise da nema

2.4. Adresa nepokretnosti (mjesto, ulica i br.)

Risan

3. Foias o e S s 5 ) i

_Lié;i?; :;ﬁ?{scm’?ﬁ progenu} z'%g, 9pste pretpostavke 1 ogranicavajuéi faktori

i _ aipreg e!;c! pratec_e do!{;u. entacife koja je ficophodna da bi se izvrsila procjena;

e d) 0 procjent nepokretnosti uraden je shodno evroskim j iene BV £ 2

PRAVILNIKU O METODOLOGLI 74 i’ilOCJENU VRJJLD\f:)agﬁrE:%\Erﬁggirgt\ csszgziflls;]-? s

TNe postoji trenutni niti se namjerava sticanje bilo kakvog buduceg interesa u sredstvima il pnﬁi{;;'m-m

teresu od strane procjenjivaca kod subjekta ovog izvjedtaja o procjeni niepokretnosti;

-Ne postoji liéni interes niti pristrasnost ovlaienog procjenjivata na predmet Izvjedtaja o procjeni;

-Naknada za izradu ove procjene nije ni na kaji nadin povezana sa iskazanom vrijednoséu nepokretnosti :

-Svi raspoloZivi ulazni podaci, informacije i uslovi koji su koridéeni u postupku procjene i koji su

ra koji se smatraju pouzdanim i uzeti su kao korcktni i istiniti.
nje

sadrzani u lzviestaju, prikupljeni su iz izvo
potpuno primjentjivi, odgovarajuéi i dovoljni za obezbjedenje razumne i solidne osnove za formira
odredenih polaznih pretpostavki, analiza i proraCuna u procesu izrade prociene. Isti su nezavisno
proviereni od strane procienjivaca u mjeri u kojoj je to bilo moguée i u Izvjestaju detaljno obrazlozeni:

-U skladu sa znanjem koje posjedujem sve recenice i podaci iskazani u fzviestaju o procjeni, zatim
izvrSene analize, zakljucei i iznijeto miljeqje. nastojala sam da budu taéni, korektr!i i lako 'razz}mhh'l; _
-Ovaj izvjestaj o procjeni nepokretnosti - ripremlijen je u f::agfasnosti sa opétepnh\’af:e{mn slaml.ardlnw.a
procjenjivanja imovine i predmet je profesionalnih i etitkih standarda koje postuju profesionalna
udruzenja ovia&éenth procjenjivaéa &iji sam ¢lan: ‘ L .
-Vrijednosti bile kojeg dijela nepokretnosti I.{Oja je l_‘l.ﬂ?nar;‘ifr'la u Izv_;eisla_;i‘}.l zuzeta iz .(.:Jeiu_lc: nf
predstavlia njenu pravu vrijednost. Dakle, sve informacije, misljenja, ;akhu;;:x i rezuita%; vm:;edm?\-a'n_;c?
iznesena u ovom dokumentu, mopu s¢ interpretirati iskljuéivo u o}cvlnz pm?oi‘enog I%\-;Jestaga. lzja\-c_j
stavovi sadrzani u IzvjeStaju se temelje na celini informacija i vri}ei(_jn'm'arua iznesenih u njemu, (e se

ijedan njihov dic ne moze posmatrati bez razmatranja [zvjedtaja u cjelini. . m ol

?;!Jrf}(i?:n':;] Troij\cgilesamo Za p(fﬂ‘ll;‘.l‘iﬂtli nai'i_I}enu, e r?iic tln'i:vnljen?vi ne vr:ij;cdz‘rni-c.e.;lfvi) drg%ﬁ;;::f;&;:ﬁ
i pozivanje na nju, kako od strane naru¢iocs tako i od stranc lrcuh‘ _!1@1. roc;}enjnac’mj - ]

pred sudom u vezi sa sadrzajem [zvjeStaja ukoliko s¢ 0 tome ne sacm‘{ posnjban clo%(_n;})}*.l A .
-Sadrzaj ovog lzvjeStaja je strogo povjerljiv za procjenjivaca i narutioca i ne _mo,.a:‘ 1\1}\1:;1:‘1?”; n'{c:rm;iit;
bilo koji nadin ili distribuiran bez pismene saglasnosti procjenitelja. Posjedovanje fzvjesta) jeg

kopija ne nosi pravo javnog objavljivanja dijela ili cjeline [zvjestaja.
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4.Rezime izveltaja

KRATAK PRIKAZ RELEVANTNIH PODATAKA PROCIENE ]

|

nekretnina { Stambeni objekat poviSine 83 m2 oznacen kao PD | I

! pripadajuéeg dvorista povrsine 26 m2 i

_i  NA KP 574 UPISANO U LN 134 KO RISAN. :

lokacija Risan ]

Katastarska Stambeni objekat povriine 83 m2 oznacen kao PD 1 i dvoridtc 26 m2na KP |
identifikacija 574 UPISANO U LN 134 KO RISAN I ']
|

Naruéilae izvjeStaja

Klijent

_[zvje§taj sadinila

OPSTINA KOTOR N ' T

ZIVKOVIC DURA ZOJA susvojina 50556
OPSTINA KOTOR susvojina 6/56 J{
'TANJARADOVOC - BU RCIC, Ovlaséeni procienjiva '_"__‘_‘“%

Uvid u nekretninu

dobijenih obilaskom nekretnine | vizuelnog pregleda predmetnih
nepokretnosii dana 13.05.2020 godine; na osnovu katastarskih podataka
Uprave za -ekretnine Crne Gore KP 574 evidentiranih u Listy
nepokretnosti 34 — prepis KO RISAN [ od 13.05.2020 godine

Pracjena vaZi
dan

na

12.05.2020. godine

[

precjene

Procjena predmetne nepokretnmtl obavljcna je na osnovu podataka | /
|
=

!

Primjenjeni metod 4’ Uporedna metoda ili metoda direktno g poredenja

) Precjcﬁjenﬂ (rZiSna vrijednost

UKUPNO

UKUP]E\'O: A M- SN W— 128.187.00 eura
(stodvadesetosamhiljadastoosamdesefsedam eura)
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S.Analiza makrolokaciie

3.1.0pis drzave

""I'”:is'rvh ' ] 13.810 Cr”ff Gora je drzava u juZnoj Evropi. koja fedi ne
It : _ - 622.388 obali  Jadranskog mora g .‘331}&-ansilcomI

46 Pt).h‘{nstrvu. Graniéi se na istoku i severoistoku zﬂ

O, . ; 293 km $r bijom, na zapadu i severozapadu sa H.r\-razske;’:
Du2ina plazs 73 km I Bosnom i Hercegovinom {Republikom

R P .Srpslkom) i n.ajugu i jugoistoku sa Albanijom. Na
. il Jugoafpa_du Je Jadranske more deli od Italije
1 Glavni ujedno najvedi grad je Podgorica. .

Teritorija Crne G i ibli
- Gore zauz z an?
zauzima priblizno 13.812 km® Prema konacnim rezultatima popisa stanovnistva i
VIstva 1z

2011. u Crnoj Gori zivi 620.029 stanovnika.

w Cors GO

Jadranska oblast zahvala relativno t.ani pojas Crnogorskog primorjaod rta Oftrodo uéca reke
Bojanea prema nutradnjosti Jadranska oblast se Siri ka dolini Bojane i Skadarskoj katlini. i ka
dolinama Morate T Zete. Duzina morske obale iznosi 293.5 km.Jadranska oblast se deli na:
Bokokotorski zaliv, Crnogorsko ili Pastrovicko primerje, Barsko polje. Skadarski basen 1 Zetsko-
Bjelopavlicku ravnicu. Kao mala otvorena privieda, Crna Gora se opredjelila za monetarni
sistem baziran prvo na DEM, a kasnije euru kao sredstvu placanja. Tokom posljednjih desel
godina, posebno od obnove drzavnosti, ostvaren je veliki napredak mjeren povecanjem
glavi stanovnika. Od 2003. godine Cra Gora je utrostrucila bruto

las metodu Svietske banke), sa 2.400 § na 7.220%
LFTA, CEFTA, Ruskom

nacionalnog dohotka po

nacionalni dohodak po glavi stanovnika (po At
u 2012, godini. Crna Gora potpisala sa Fvropskom unijom,
Federacijom, Turskom i Ukrajinom, crnogorskim kompanijama omogucavaju pristup trZistu od

preko 800 miliona stanovnika.

5.2, Makrockenomski pokazatelji

Fkonomska regulativa Crne Gore je u velikoj mjeri usaglasens sa pravilima Evropske unije.
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Zvani¢na valuta je euro. Niske poreske stope, slobodan trgovinski rezim i prenos kapitala. uz
konstar g s B2 oo rospra bt . . ' v
ino unapredivan poslovai ambijent crnogorsku ckonomiju ¢ine atraktivnom 7a strane

(ma Gora ima ra_}tvijcni ;ug _;' manje razvijeni siever. Nezaposlenost iznosi 18% i poschno je
lzrazena u manje razvijenim opstinama u sjevernom regionu. Jstovremeno, ina{:ajan
brcf}ne(e;tzdenata iz zemal_;q regiona i’ pu:icdinih Clanica EU angaZovan je na stalnim i sezonskim
posiow.r'na, uglavnom u turizmu. grac zvinarstvu i poljopprivredi. Ekonomija se temelji na malim
I srednjim preduzecima. koja stvara;. vise od polovine BDP-a. Sektor uslupa uéestvuje sa vise
odé{}‘?’n u BD{’-a. Zbog dostupnih prirodnih resursa crnogorska ekonomijah se u velikoj mjéri
DSE?:H]J&’ na turizam i energetiku. koje istovremeno priviace najveéu paznju investitera. Sektor
poljoprivrede u ukupnoj ckonomiji utestvuje sa 7.4%, i znpcﬁs“;]java uglémom lokalnu radnu
snagu,

Crr‘:a Gpra je saobracajno povezana sa regionom i svijetom preko dva medunarodna acorodroma,
zeljeznicom, pomorskim prevozom i drumskim putem. Na obali Jadranskog mora usposzavifcnd
Je vise medunarodnih luka, od kojih je najznacajnija Luka Bar, koja moze da primi brodove sa
velikim teretom. Luka Bar je Zeljeznickom i putnom infrastrukturom povezana sa regionom i
Centralnom Evropom preko Beograda i Budimpeste. |
Podgorica je glavni grad i ujedno politicki i ekonomski centar Crne Gore

5.3. Opis regiona-Kotor

Osnovni podaci

Kotor je jedan od najlepdih gradova Crne Gore. nalazi s¢ u samom sreu Boke, u dnu planine
Lovéen. SmeSten je na dnu jednog od najlepSih zaliva na svetu. Krije mnoga kulturna bogatstva
koja poti¢u jod iz srednjeg veka i danas mu daju poseban $arm i doprinose njegovoj danadnjoj
vrednosti. Na krajnjem severoistoku Boke Kotorske, jednog od najlepsih zaliva na svetu,
smesten je grad Kotor, Uvrsten u listu svetske kulturne bastine zbog svoje urbane arhitekture,
kulturnog nasledja i prekrasnog prirodnog ambijenta. Grad star preko 2000 godina, prava je
riznica spomenika kulture (katedrala St.Tripuna, crkva St. Luke. brojne palate kotorske via:‘:lc.ic)
i izvor bogate muzejske i arhivske gradje. Gradski trgovi 1 ulice Kotora Cine otvvor«:i?c pozomice
za mnoge tradicionalne priredbe. Mirne vode zaliva su idealne za upraznjavanje nautickib

sportova..

e ulazi na tri kapije (Glavna. Severna 1 JuZna kapija). O

Kotor je jedan bajkoviti grad u koj’ na, Severna { :
- dote o burnoj proslosti 1 istorijskoj vrednosti ovog

njima postoje raznd predanja koja sve

podrucja.

Glavna ili Morska kapija potice iz 16.veka, a gradena je u doba m]el_aékogv prowdu_ra Qfmﬁrdqa

Renijera. Dobila je naziv Morska kapija, jer je u to vreme more .doplra,lo cuk Eio.nje'nuﬁ w 'L;zf._

E?grédcn.{:l jeu reﬁcsansm»bam}mum stilu, a krase je 1 veliki masivii Stbo_‘f“_b“_“'mi k;?;f—, : iz
willes ] ~tavne kapiie 1 izgradena je 1450, godine. Deo ove kapije j& 1 mOst RO HE 2

znadaino manja od Glavne kupije 1 1zgrac js 1400, Deo o vije Je ir o

mo:"ejpreéi preko reke Skundre. Juzna kapija ili vrata od Grudica, kako je jos nazivaju, j

satinjena od tri pojasa kapija. koja su sagradena u razliito vreme.
dizu se zidine duge ¢ak oko Skm. kao i brdo Sveti

u obliku trougla. vt dog Koo o

s ada, koji je o T Tt
Ukl S0t Qan Giovenni koji potice jo¥ iz ilirskog doba.

fvan gde se nalazi tvrdava
7 e - 'r .
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posebna lepota 1 price. Danas je pur restorana i konoba u kojima se uvek moZe pojesti sveia
riba. Krasi ga i bogati noéni zivot, ke je poznat u celom regionu.

U Kotoru moZete posetiti veliki broj znamenitesti i saznati vise o istoriji ovog podrucia. Jedno od
takvim mesta je i najvedi gradski trg koji se zove Trg od oruzja. U mletadkom dobu j¢ sluzio za
skladiStenje i popravljanje oruzja. Na ovom trgu se nalazi Toranj za sat, Knezeva palata, zgrada
Arsenala, Napoleonovo pozoriste i Kula gradske straZe. Veoma bitan deo ovog trea 7auzima
Toranj od sata koji potice iz 17.veka Kotor krase 1 peséane plaze i betonski molovi, koji se
nalaze na severu crnoogorske obale. v skrivenom delu Bokokotorskog zaliva. Ovaj zaliv &ini
najdublji prirodni fjord Sredozemnog mora. Okolina Kotora zaista &ini prelep prizaf. a njegove
zidine su danas pod zastitom UNESCO-a, Srednjovekovne gradevine, uske ulice, prelepi trgovi,
stare crkve 1 palate, su ono $to daje posebnu notu duhu Kotora.Do Kotora je danas prilicéno lako
doci, jer postoji sve veci broj raznih mogucnosti. Dosta ljudi putuje do njega svojim
automobilom, ali 1 avienom do tiva: kog ili dubrovackog acrodroma. Od ove godine postoiji i
nova opcija, udoban i brz kombi prev Lz keji vozi do skoro svih delova Cme Gore. Izbor o nadinu
prevoza je va$, a uzitak i hedonizam ukoliko posetite ovaj sjajni crnogorski grad je svakako
zagarantovan.

Risan se nalazi na krajnjen sjevernom dijelu Boke Kotorske, oivicen sa juga Risanskim zalivom,
a sa ostalth strana strmim padinama, obroncima karakteristi¢nim u geomorfoloSkom smislu za
¢itav Dinarski sistem kojem pripadaju.

Risan je mali gradi¢ u Bokokotorskom zalivu. Praistorijski ertezi na stijeni (u selu Lipci, kod
Risna)najstariji su u Crnoj Gori i sviedoce da je Boka Kotorska bila naseljena u mlade kameno i
rano bronzano doba, 3000 godina prije nove ere (prije pojave indoevropskih Ilira).

Grad datira iz 3. veka p. n. e, i za njega su znali Heleni. Osnovalo ga je ilirsko pleme Rizunita, a
u anticko vrijeme zaliv Boku Kotorsku su po njemu zvali Risanski zaliv (Sinus Rhizonicus).
Mijesto je nakon osnivanja postalo sr - i8te Ilirske drzave i glavna njihova tvrdava:ilirska
plemena su doZivela najveéi napredak pod vodstvom kraljice Teute koja je iz njega M‘ali g_rud )
Risan se nalazi na obali Bokokotorskog zaliva u Crnoj Gori i znafajan je po tome $to je najstarije
nasclje u ovom kraju. Ako imate u planu posjetiti Perast, Risan definitivno vrijedi posjetiti zbog
jedne, ali veoma jedinstvene atrakeije - drevnih rimskih mozaika. T )

Plaza se nalazi u gradu i ima oko kilometar duzine. Uslovno se moze podijeliti na 3 dijela.
Najvedi (centralni) dio sa betoniranom platformom prtipada_hol‘eIU 1 euta{. U E;klfldu sa t.:vn_}p"sknn
standardima ovdje se redovno visi CikCenje teritorije. ms.taln'z.sm su \Vc-l: tuscyi,_svlaéfo_mcf.
Pla¥a je opremljena lezaljkama i Sllﬁﬁ@bfﬂl]ii}l.a. Na plaZ:_radi sluzba spasavanja i rz}C(i}c;rl?].\e
pomodi. Posjetioci mogu koristiti pedaline ili igrati odbojku. Mo.rska voda je (Ellsta i p“,“;“\__
ljubitelje ronjenja, Dubina pada postepeno, djeca se mogu kupati u potpunoj sigurnosti. Turist

mogu da uZivaju u vodenim sportovima.
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U ?31121112 qgrada se nalazi malo mjesto Crkvice na plato Krivosije na isto¢nim obroncima planine
Ozlen. NI_](;SIO]B poznato po tome o svake godine pada oko 5000 ml/m2 kise, a 30 cm debljine
snijega lraje od 20 do 120 dana u godini - §to je rekord za padavine u celoj Ev;’api. Ovdjc, na
Ogcnu, se sprovode masivna arheoloska iskopavanja. U blizini sela Lipei, koji se nalazi 4’ km od
Risna, u peéini, pronadene su oslikane stijene bronzanog doba sa seenama lova jelena i druge
Ovo je jedan od najznadajnijih arheolo8kih spomenika. -

I?lalje put ide kroz boko-kotorsku oba' i risanski zaliv u praveu tivatskog zaliva i prolazi pored
lijepog i strateski vaznog mjesta - morskog prolaza Verige, koji je najuzi u Boki. Na njegovim
obalama suprotno jedno od drogog nalaze se dva mala sela: Lepetane i Kamenari. Vodna
distanca jzmedu dva ova sela je samo 900 m, a u stara vremena izmedu obala su stavljali
gvozdene lance, kojima su blokirali put od neprijateljskim brodovima.

6. Mikro lokacija

6.1. Opis lokacije
Predmetna zgrada se nalazi u samom centi nasclja Risan. uz magistralni put koji prolazi uz samu

obalu mora. Kroz urbanu cijelinu Risan prolazi saobracajnica koja spaja dva grada Kotor —
Herceg Novi. Naselje Risan se viekovima uglavnom razvijalo uz samu saobracajnicu pa se U
nalazi veliki broj palata i kulturno istorijslih spomenika o kojima su cak ispricanc mnoge price.
Procjenjivani stambeni objekat i dvorisic na kat. Parc. 574 KO Risan i posmatrano u praveu od
Kotora prema Herceg Novom nalazi ‘e u samom centru nasclja Risan sa desnc stane, udaljen
nickih 50 m od magistralnog puta.
Na udaljenosti od nekih 300-500 m, od stambenog objekta nalazi se tetel .. Teuta”, Bolnica,
Dom starih, Osnovna skola i vedi broj turistitko ugostoteljskih - trgovinskih objekata.
Predmetna nepokretnost udaljena je od Starog grada Kotor nekih 9 km, a od Tivta 15 km.

6.2, Pristupadnost
Teren na kome je izgraden posmatrani ¢bjekat. u
je ravan. Kompletan teren jo poplotan i opremijen

kojem se nalazi procjcnjivani starmbeni objekat.
je sa cjelokupnom infrastrukturom.

6.3. Pristup trgovinama i javnim ustanovama
oko 500 m udaljenosti; u neposrednoj blizini nalazi se veliki broj

Skolska ustanova se nalazi na i; u nepos i nalaci se
trgovinskih. turistickih i ugostiteljskih objckata. kao 1 vecs broj kulturno - vjerskih objekata
6.4. Opis moguénosti za parkiranje '

7.grada nema sopstveni parking, ali pr w0 ulicese n

broj automobila.

alazi prosirenje na koje s¢ mo7e parkirati vedi
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6.5. Komunalni servisi

Nekretnina je opremljena instalacijama jake struje, vodom. kanalizacijom.

6.6. Zagadenje )

Nema.

6.7. Pristup nekretnini

Putem javne saobradajnice do zidina Starog grada.

6.8. ZaStita Zivetne sredine

Procjenitelj nije bio u obavezi da vri nikakva istrazivanja i testiranja, niti su od strane Klijenta
ili bilo kog drugog relevantnog stru¢njaka prezentovane bilo kakve informacije koje bi se
odnosile nanpostojanje zagadenosti ili Stetnih supstanci. Procjenitelj, vizuclnim pregledom nije
utvrdio ¢lemente zagadenosti, te se vrednovanje obavlja uz pretpostavku da nema kontaminacije.
6.9. Katastarski podaci

Stambeni objckat povriine 83 m2 oznar 1 kao PD 1 i pripadajuce dvorite povrsine 26 m2NA KP 574
UPISANO U LN 134 KO RISANI

e s —

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 13.05.2020

KO RISAN I

A. LIST NEPOKRETNOSTI 134 - PREPIS

Podaci o parceli

| Potesili . I ”
; .| Broj [Plan| Datum .07, INa€in koris¢enja| Povrsina .
K e Prihod
Brojpodoro] zgrade [Skical upisa ahcz;cjucm Osnov sticanja m?
o 5 1 Porodiéna
574 1 13.10.2008 | DZAMIJA stambena zgrada 46 0.00
440 NASLJEDE
5 . ~ Dvoriéte 00
574 210 13.10.2008 | DZAMIJA NASLJEDE 26 0.

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Osnov prava| Obim prava

Maticni broj - ID broj| Naziv nosioca prava - adresa i mjesto

9P§T‘NA KOTOR| ¢ woriécenje|  6/56

*
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ZIVKOVIC ROD.MUSTUR DURO ZOJA

Susvojina

50756

Podaci o objektima i posebnim djelovima objekta

Nacin [ 5
. | korid¢enja |  PD _ HOV prave
Braj/padbess Broj Osnov Godina Spratnos&/ Sprat Viasnik ili nosilac
zgrade S . ) Povriina prava
sticanja izgradnje my i
Sobnost resa, mjesio
Susvojina 50/56
Porodicna JEDNQSPRATNA é:}fgg Y ZE?E'MUSTU]E
574 ' stambena LGRADA i
zgrada 994 _—
NASLJEDE 46 Sukoriscenje 6/56
OPSTINA KOTOR ¢
Susvojina 50/56
; ZIVKOVIC ROD.MUSTUR
Stambeni | DURO  Z0OJA i
574 1 prostor 1 Prvi sprat| *
NASLJEDE 83 Sukoriscenje 6/56
OPSTINA KOTOR  *

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Tanja Radovic-Durtié - pr

(68023754:00
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t mEnys je za 0 8% u oonoss na ZO018 godinu

Prosjedna cgena kKvadratnog metra stana o novograsng u Poagona: o 2010 goaimiznosds je 1 088 eura
U primorskort regionu pe lznosiiz T 407 ewrs u srediSryen regiori GHED cura. GOl je U slevernom regionu
prosjetng cijerns kvadratnog melra stena o NPovogracnh Znosila T80 eura
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8. Analiza formalno pravnog statusa i urbanisticki parametri

U podacima o teretima i ogranicenjima nema evidentiranih tereta po osnovu posjedovanja gradevinske
dozvole, te se nekretnina posmatra kao legalna,

9. Tehnicki opis nepokretnosti

9.1. Namjena i moguénost promjene namjene

Predmetni stambeni objekat se sastoji od | stambene jedinice. sastoji se od prizemlje i jedne
¢taze.u prizemlju se nalazi dnevna soba oko 25 m2. Kuhinja oke 12 m2. kupatilo oko Sm2 i
hodnika oko 6 m2. Iz hodnika vodi stepeniSte za gornju etazu, koja se sastoji od hodnika oko 3
m2, jedne sobe oko 14 m2, druga soba oko 10 m2 i treca soba oko 6 m2. Procjenjivani stambeni
objekat je priliéno ruiniran neophodn Je renoviranje. Zamijenjena je stolarija i jedan dio krova.
ali neophodna su veéa ulaganja.

9.2. Spratnost, prostorsi sadriaji sa poyrSinama, materijali, ebrada podova i zidova,

konstrukeija, infrastrukturna opremljenost. stepen zavrienosti objekia

Konstruktivai sistem Objckat je sagraden u sistemu AB konstrukeije, ramovski sistem sa AB

verlikalnim i horizontalnim elementima konstrukeije | AB meduspratnim plo¢ama. Komunikaciono 2210
¢int AB stepenidte.
Fasada na objektu je kamena fasada i jednim manjim dijelom malterisana fasada.
Padovi su obloZeni keramickim plo¢icama iz ranijeg perioda [ jelovim brodskim podom.

“idovi su malterisani, gletovani i zavrsno obradeni molerajem: keramickim plo¢icama [ jedan dio
lapetama iz ranijeg perioda.

Plafoni su malterisani, gletovani I obojeni, ali neophodno ulaganie.

UnutraSnja stolarija nijesmo bili v mogucnosti da pregledamo. .

Fasadna stolarija stavljena je aluminijska stolarija bijele boje sa aluminijskim braon $kurama.
Instalacije Standardne stambene instalac’ e iz ranijeg perioda.

Grijanje i hladenje pojedinadni kiima a;arati.

Strarost: oko 60 godina.

14 eame i
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10. Metodologija i tehnika procjene

Metodologija i tehnika procjene blize je definisana Fvropskim standardima procjene EVS 16 1
Medunarodnim racunovodstvenim standardima 16 - nekretnine, pogoni i ﬂ;}rema.Dan‘as t Crnoj Gori
postoji propisan PR AV ILNITK O METODOLOGIH ZA PROCIENU VRIEDNOSTE IMOVINE
Shodno navedenom Pravilniku procienc vrijednosti nepokretnosti se vrse KoriStenjem tri pristupa i iri
metodeiogije procjene, a to su, ‘

10.1. Uporedna metoda — metoda dire, nog poredenja

Metoda uporedivanja vrijednosti na otvorenom trZistu je zasnovana na poredenju nepokretnosti, koja je
predmet procjene, sa sliCnim nepokretnostima Koje su prometovane u skorije vrijeme na trZistu
n'ffkretnina; a bazirana je na cijeni po jedinici mjere (po m?). U sluéaju da ne raspolaZemo sa podacima za
sli¢ne nekretnine poZeljno je uraditi odredeno podesavanje vrijednosti procjene zbog raznih faktora koji
uticu na indikatore za prividno slicnu nepokretnost.

Potrebni uslovi za uspjesno koridtenje ovog metoda ukljuéuju:

« postojanje uporedljivih nekretnina na aktivnom trzistu

« postojanje transakcija uporedljivih nekretming

« pristup informacijama o cijenama po kojim su uporedljive nekretnine razmijeniene

« nezvanicne transakcije izmedu nezavis' b strana

a otvorenom trzistu je metoda koja se najceSce koristi za procjent

Metoda uporedivanja vrijednosti n
u odredivanju tr7isne vrijednosti. Kod ove

vrijednosti, jer se generalno smatra najdirektnijim pristupom
metode postoje dva faktora koji limitiraju korisnost prociene. Prvi limitirajuéi faktor je taj, da sve prodaje
indikatore trzidne vrijednosti, jer dobar prodavac ¢e drzati svoju cijenu, a vjedt kupac e

ne daju dobre
rajuéi faktor je to da se odredenim tipom nepokretnosti ne trguje esto sto

modi oboriti cijenu. Drugi limiti
rezultira nedostatkom uporedljivih nekretnina i trzidnih dokaza..

10.2. Troikovna metoda
Koristeti ovaj pristup, potrebno je u
zemljidta na kojem je izgraden pre

tvrditi umanjenu zamjensku vrijednost, a zatim dodati vrijednost
dmetni objekt kako bi utvrdili ukupnu vrijednost nekretnine,
Pretpostavka je da kupac za nekretninu nede platiti vise nego Sto su ukupni troskovi investictje takve
nekretnine na istoj lokaciji. Ova metoda je pogodna u situaciji u kojoj nema dostupnih informacija o
postignutim transakeijama nekretnina sit. nih svojstava 1l kada je teSko prefpostaviti potencijaine prihode
od predmetne nekretnine, U svrhu procjene vrijednosti postajeceg objckta, analiziraju se aktuelni

trodkovi izgradnje novog objekta jednakog standarda. Zamjenska vrijednost objekia se tada amaortizuje za
ckonomsku zastarjelost objekata. Na taj nacin utvrduje se trenutna vrijednost nekretnime. U prvom redu.
troskovia metoda sluzi za odredivanje vrijednosti izgradenth estica koje se koriste od strane viasnika i
ako su troskovi sticanja i gradnje koja se nalazi na njoj. prioritetni potencijainim kupcima. Koristi s¢ za
porodicne/ kuce sa dvije porodice / viseporodicne kuée, poslovne objekte, izlozbene salone, skole,
bolnice, itd. ..., koje se ne mogu Loristiti u komercijaine svrhe.

10.3. Prinosnn metoda

Kod prinosne metode, {r¥isna vrijednost mora biti odredena kapitalizacijom neto prihoda koji se ofekuje
nakon vredaovanja. ili koja je postignuta u prethodnom razdoblju uz odgovarajucu kamatnu stopu i prema
potencijalu ekonomski preostalog korisnog vijeka trajanja nekretnine. Nadelno, prinosna metoda mora s¢
primjeniti ako se nekretnina koristi u svrhu prihodovanja. Prinosna/prrihodna metoda je metoda kojom se
vrijednost najamnine ili zakupnine pretvara u trZisnu vrijednost neke nekretnine. GodiSnje ostvareni
prihodi od nekretnine daju godidnjt brui prifiod. Kada se od toga dijela odbije dio z2 trotkove, poreze,
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odrzavanje i rizik od izostanka najamnine, preostali iznos predstavija godiSnji neto prihod. Odnos
goditnjeg prihoda i vrijednosti investicije izrazen u % zove se stopa prihoda. Kapitalizacija dobiti je
izratunavanje svih predvidenih prihoda umanjenih za moguée rizike. Ukoliko se stvarno postignuti
prihadi uslijed nedostatka podataka ne moZe utvrditi, tada se polazi od prihoda koji su mogli biti
postignuti uslijed urednog poslovanja, i 1 od troskova koji bi proizishi iz ovog poslovanja: za ovo se
mogu koristiti prihodi uporedivih nekretnina ili vopite prihvaceni statisticki podaci. Metoda se koristi
uglavnom za stambene zgrade, poslovae 1 kancelarijske prostore koji se iznajmljuju i objekte mjedovite
namjene (hotele, wwristitke sadizaje. iwd.). Nadalje, priodovna metoda se moe horistiti kod nekeening
koriséenih u viasnistvu, ali gdje bi iznapmijivanje takode bile moguce. Osnov za prinosnu metodu je
osigurana trajna zarada u okviru ckonomski preostalog horisnog vijeka trajanja objekla, odredenog na
datum vrednovan ja.
i1. lzvjestaj procjene
10.1. TriiSpa vrijednost
Kako v Crnoj Gori ne postoje zvaniéne i raspolozive baze podataka o realizovanim transakeijama u
smislu prodaje nckretnina, za potrebe ove procjene Koristicemo analizu ponuda sliénih nepokretnosti na
slicnoj lokaciji, obzirom da je uZzidte ono koje diktira cijene nekretnina, a da predmetna procjena ima 2a
cili da obezbijedi realnu ocjenu vrijednosti na otvorenom trzistu, prednost u formirgnju konacne
vrijednosti ima uporedna metoda t2id { pristup-pristap dircktnog poredenjajer se radi o stambenom
«retine jedan je od najvaznijih faktora trziSme vrijednost

prostoru.Lokacija, odnosno poloza) n. .
nepokretnosti. Cijena stanova u naselju gdie se nalazi procjenjivani stan se krece od 1.400,00 - 2.100,00

cura/m2, a cijena zemljista sc krece od 180,00 do 300,00 eura/m2 Cijema m2 zavisi od veliCine
nepokretnosti, udaljenosti od grada, udaljenosti od mora, svrhe koriséenja, od toga da li je novogradnja ili
starogradnja, spratnosti, osvijetljenosti, funkeionalnosti, uredenja naselja, stepena ponude i tramje i
drugih faktora. Za analizu su uzete sliéne nepokretnosti koje se nalaze u neposrednoj blizin predmetnog
stambenog objekia koji je predmet procjene. Siedede nepokretnosti su:

£ _-.’s'. -3 "_:"",‘-'g,s-""'*fJ‘,‘.""'.'i -
= = JE ST S -

| Nov jednosoban stan na samo par |
koraka od mora

Yrsta: frodajem * tan-Apartmar

Podrucje: Kate.

Lokacija; Risan

Cijena: €100.000 ‘ 1l

ﬁ:ﬁ:h icba' I Vi Your Very Owa Tiny Home
L8] ar

Stambena Povrsing. 44 m

Parking Mjesta. t s
Dd Hora (i 10 '

Opis: Odlican jednesedan stan pored more. Risan, U pove je zgrad: 52 ukupno pet stanova | kompanijom =2

odrravanie. . ]
Sean ima predivan otvoren pagled i sestojt e o0 komforne drévng s0b2 5 kurinjom | rpezanjom. spavace

sabe, kupatila, hodnika 1 erase chrenule prema mon.

Pariang. iniemes. .. ) ) .
Godisnie cdrzavanje Tgrade 52 dvonstem Je 500EUR.

KoapTups B KAy 3w gove “Seasideivalls”. Pucan - i
PocHoHbil KyBHu AT KEapTHDHSS 0w Ha Bepery PUCaHCKDTO 2783 Bavo-Keropexci Pusbepe, B30
AR R ARNORANTA TRRAT ANAAA MR Arpdiein

... ..+ Zadnja Promjena: 28.04.2020
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Fantastican dvosoban stan pored
mora

¥rsta, Prodaje ) Stan-Apartman
Podrudje: Fotor

Lokacija: Rizan

Cijena: €170.000

Spavacth Soba: I

Kupatifa: 1

Stambena Paveiing: ¥ m

0d Mora (m): 13

Opis: U modemg; e stambeno) zgradi s bazenom, na

samo nekolike koraks od mora.

Sran ima 66m2 Larasneg stambenog prostora, 1 fantasticnu terasu od 26m2 sa predivnim gtecrenim
pogledom na zaliv

Unutrasnji prostor se sastoy od dvije komforne spavace sobe, velike dnevne 52 kuhirjom i trpezanjom.
hupatila, ulazrog hodnika i kupatila.

- parking. kerist. 1je bazena, predivan nogled na more,

3iitx . .. Zadnja Promjena: 28.04.2020

yreta: Progajem Stan-Apariman UVI ’ za bUus /¢

Podrucie: Koter

Lokacija: Risan

Spavacih Sobal 1 M. -
Kupatifa: 1 s
stambena Povriina: 44 m BEw=e S B
Parking Mjesta: 1

Od Mara {m}: 50
OTROPH !

Opis: Prodaja - Jednoscban stan u nepesrednaj blizint
maora - Risan, Koter

05431

Kategor :prodaja

Yrsta, stan

Opstina: Kotor

Haselye: Rizan

Lokacija. neposredna DlIZina mora
Sprat; pna

Povrzina. &dml

Broj spavasth sobe! 1

Broj kupatda: *

Terace 1

Opremijenost: nenamesten
Rasoored hodnik. kupatile, dnevi boravak,
Udaljenost oo mora’ 40m

Cena; 95.000C

spavaca toba, terasa 52 pogledom n2 more

. Zadnja Promjena: 12.05. 2020
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Prodajem Stan-Apartman, Risan,
@ Kotor, €178.000

W Vrsta: Prodajem Stan-Apariman

. Podrucje: Kotor

Lokazija: Rizan

Adresa: Kotor-Bay, Montenegro
Ciiena: €73.000

*  Spavacih Seba 3

Kupatila: 2

Stambens Povrina: 89 m

Opis {Eng rski): A9-1048 For sale 3-bedroom apartment
of 89 m2 the city of Risan, on the shore of the Boka Kotor Bay.

The anartment 1s located in one of the new homes 1 (e gates commumty.

" Located on the ground flogr, fas 1t own courtyard with an area of 20m2

The apartment has a iving room vath 2 kitchen area, 3 separate bedrooms, tWo pathreoms.

‘ M view of the bay. The distance to herceg Hovi is 26 km, to the Tivat Airport 29 km.

[zvor informacijal ' L TICA L Y- | CW-Re . Zadnja Promjena: 06. 05.2020
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- Usporedne transakcije
riepokretn | [ E =
Opis ost | i 2 3 4
srodafna ejena . 100.(.‘;00,00 S 25{)00500 ;78‘000.0(}
povrsina m2 3 1
cijena po jedinici £/m2 _ - i 2 1;;691 € | 1 83:"—83{ - 2
Vrsta transakcije ‘ d i e _2_159,0?€ 2.080,0F3€ '
- _ prodeja | prodaja | prodaja prodaja
korekcfa =~ 95% 95% 95% a59%
datum prodaje 28’(0;"202 28/04/2020 w2 ng 202 | 95/05/2020
korekcija 100% 100% 100% 100%
lokacija I slicna slicna sliéna slicna |
korekcia 100% 100% | 100% | 100% |
novija novija i novija novija
godina izgradnje 60 gradnja gradnja gradnja gradnja
korekcija 90% | 90% 90% a0%
sprat/nivifetaZa prvi bolja [ bolja bolja bolia
korekcija 95% 95% 95% 5%
'_fun%(clonalnos odlicn: slicna | sligna slitna sli¢na
korekeija 100% 100% 100% 100% |
parking/garaza slina sliéna slitna | slidna
korekciia 100% 100% | 100% 100% |
velitina _ manje | sliéno manje sliéno
korekcija 95% 100% 95% 100%
regularni papiri - ima ima ima ima ima
korekeija 100% 100% 100% T 100%
opremljenost | stariji baija bolja bolja bolia
korekcija 95% a5% 95% 95%
| imadem/p : . 5 .
= , ima ima ima ima
energetska efikasnost Ve ) B |
korekcija 100% 100% 100% B 100%
stan}e}odriava-nje slicna slitno slicno slicno |
Tkorekea - 100% 100% 100% 100%
terasa/pogled | bolie | bolie | bolje bolje
korekeija | oSk | 95% 95% | 95% |
karigovana cijena [ 151392¢€ | 135456€ | 150360€ | 1466.11€
Endik'atima vrijednost po ' 1.459,55 €
jedinici m2 T e . -
Ukupna indikativna vrijednost | 12114238 | . 83
| zaokruzeno o jamamee| | L. .
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dski vicktak ekonomsko-fi pansijske struke;
il tanjaradovic03@vahoo.com



Prodajem Zemljiste, Risan, Kotor,
€78.000

Vrsta; Progajem Zemljiste
Podrucje: Kotor

Lokacija: Risan

Cijena:; €78.000
Lemljiste: 300 m-

Opis: Urbamzovano gradevinsko zemljiste za gradnju
stambenog objekta. prodaja, Risan. povsina

=emijista cca 300m2. ucrtan objekat BGP cca 300mL na
tri nivoa 1znad zemije. druga liniza do mora, pogled na

mare.

Vide detalja na: nttes  frswnesatis ve aghietoite ko

7. ; Zadnja Promjena: 10.02. 2020

Jzvor informactjal ouos v wa s

~ Prodajem Gradevinsko Zemljiste,
* Risan

Y Vrsta: Brodajem Zemljiste

£ Podrucje. Kotor

j# Lokacija: Risas

#  Cijena; €51.000

Tamijifte: 300 m-

Od Mora (m): 20

Opis: Nekretning na prodayu u Cref Gori - Plaz

prelijepim pogiedom na mofe, U MIMOM primerskom

myest Risan, Fater

Na tmangu od cca 3002 nalan se mali nedovrsen ohyekat of 35m2, 4 po UTU dozvelena je gradnia }

etaze,

Plaz je urcaniz fan, 2 sva potrebna infrastruktura se nalazt u peposredno; il

Udalier je sveca 20-2k metara od plaze

S tya dodstae pitania molimo Kontaatirats nal.

e Ay : Zadnja Promjena: 24.04. 2020

lzvor informacija. oo SIS v
22 )
Tanja Radovi¢-Durtic - procjenjivad i sudski vjestak ckonomsko-finansijske struke:
068023754:069073734; email: fanjaradovic03@yahoo.com
Povjerljivo
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Prodajem Zemljiste, Risan, Kotor,
€50.000

Yrsta Progajem Lemijiste
Podrucie Kotor

Lokacija’ Rizan

A+ resa: E6S, Rizan. Montensgrs
{ ,ena; €50.000

Zemijifte: 285 m-

Opis: urbanized land 11 risan less than 50m from the
583

Vite detaljana: i oo MOOLETERIGE IR0t sl

Oglasier .1 .
Mobsitel; #3582 é‘r’ 393 792
Telefon: +382 67 383 792

Komaktiray Oglatvata

Tanja Radovi¢-Durcic -

068023754,069 3754, emat

HiY

Izvor informacija: il e

. Zadnja Promjena: 20.02. 2020

23
procieniivac 1 sudsk viestak shonomsko-finansijske stivhe,

|. tanjaradovicQ3@yahoo.com

flovjerljivo



PROCIENA ZEMLIISTA METODOM EKSTRAKCUE
DETALIl KOMPARATIVNIH

NEKRETNINA
Adresa kamparativa Povrsina placa (m2) Ukupna cijena Cljeny
placa
€1 | BUDVA, Risan 300 78.000 € 260 €
i c2 BUDVA, Risan 300 52.000& i73 €
e | BUDVA, Risan 295 50.000 € 169 €
'
! Predmetna nepokretnost 26
_Procena poredenjem predmetne nekretnine sa komparati
Pozicila Podaci o komparativima
1 c2 3
Adresa: BUDVA, Risan BUDVA, Risan BUDVA, Risan
Mpggﬁina: i 300,00 300,060 295,00
Prodajna cijena koja se traZi: 260 € 173 € 169 €
Datum kupoprodaje N - February-20 April-20 February-20
Kerigovana cijena (ponuda/trainja- 247 161
vrijeme) 95% | € 95% | 165 € 95% | ¢
Jediniéna cijena 247 €  [fm2 165 € /m2 161 € /m2
Komparativna
matrica
u U u
poredenju poredenju poredenju
Karakteristika Udia sa €1 |sa 2 sa C3
predmetna predmetna predmetna
nepokretnost je: | nepokretnost je: nepokretnost je: |
Lokacija 40% 150 200 " 200
Povrsina 10% |10 100 100
Pristup 10% | 150 150 -
 Namjena 25% 1 100 i 100 | 100
Opremljenost lokacije 15% 120 150 150
uskladivanje 100% 128,0% 152,5% 152,5%
Srafunata jedini 316 £/m2 251€ /m2 246€/m2
Srafunata jedinina vrijednost 271 €/m2
Povriina 26 m2
Triigna vrijednost 7.045¢
Zackruiena trzisna vrijednost 7.045 €
Fai

Tanja Radovi¢-Durdic - procjenjivat i sudski vjesiak clkenomsko-finansijske struke;
068023754;069023754; email: tanjaradovic03@yahoo.com
Povjerijivo




Cijena obiekta sa zemljiStem ispod objekta i pripadajuéeg zemljiSta

iznosi:121.142+7.045=128.187.00 eura

11.Zakljucak i miSljenje procjenitelja

Na osnovu svega izneSenog u izvjeitaju, analizirajudii uzimajuéi u obzir kod proratuna sve
uticajne faktore i okolnosti, miSljenja sam da (rZiSma vrijedonost procjenjivane
nepokretnosti— stambenog objekta povriine 83 m2 oznaden kao PD 1 sa zemljiStem ispod
objekta 1 i pripadajucem dvoriStem povriine od 26 m2 u naselju Risan, na KP 574 upisano
u Listu nepokretnosti 134 - izved KO Risan I, na dan 12.05.2020. godine iznosi :

UKUPN(_): X2 R R) sésavteneed [ R R Eecd B rEERA SRS D llI.I.O‘Vt....llt‘O‘.ﬂ!llll’.t.'-u
(stodvadesctosamhi!iadasmnsamdesctsedam eura)

128.187.00 cura

Budva, 13.05.2020 godine

Procjenjivat i Sudski vjestak
ekonomsko - finansijske struke
Tanja Radovié - Durti¢, dipl. ecc.

= 5 3 ; o T3 /

LA 5

25

dski viestak ckonomsko
I tanjaradovic03@yahoo.com

Tanja Radovi¢ Durcic - pmujr:n_iivm‘ (e finansijske struke:
068023754:069023754; eml
Povjer ljivo
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PROCJENJIVAC

T kounomska nhlast

Radovi¢ Tanja, dipl. occ
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PREDSIEDNTE i
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bir'-. Markisic Omer. dipl. oo
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Tanja Radovie-Durlic - procjenjivat 1 sudski yjestak ekonomska-finansijske struke;
068023754,069023754; cmail: tanjar dovicD3@yahoo.com

Povjerljive
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Reg. troj 6-3/2020

Poozoticn, 2. mars 2E20.

WMB  0305%702€5010,
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Ohim  dokumeatem  I® potwduje d3 je
2o ji Ingtituts oviatien 4 srocie

& tenruara 2020, godine 4 Padparici, 4 ergamiz

{OPCG] vepjesns savriila edukstred programm:

ABUKA PROCJENE VRE EONOST NEPOKRETNCGSTI
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Tanja Radovic-Durdic - procjenjivac | cudskr vjestak (:_konemsko~fmans
' 068023754;069023754; email anjaradovic03@yahoo.com

povjerljivo
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Tanja Radovié-Durdié - procjenjivac 1 sods

% p - i . L . - ¥ J
Na ';J.‘;ﬁu\ il L_!_ 16 el 1 Yakona o sudskim vjestacima (<S5 st RCU»
hr. 70/04 ), Konuasii 7a pustarljenje | razejesenje sudskib vicdtaka donoss

RIJESENIE

o postavljenjue sudskoyg viesiaka

Tanfja  Ivana  Radovié Djurcic  ir Wiksiéa, rodjena
05.05.1070.godine u Nikzicu, diplomirani ckonomista, pastavija
- iy
7a sudskog vieStaka ckonomske finansijske strude.

Ohrazlofenje

fa aspove Slang 10. shinc i Fukona o
pustarvienje # sufele viestake v
s5.05.2016. godine. na kaji Je

Selretargal Sudskog savient, i
cidskim vjedtacima objavio poiy s
dnevnon: sty «Pobjeda=,  dana
{uenovana primvila svoje ufesee.

Komisija za postavhienje i fazjetenge sudskib jest
prijavie Tanje Radovie Djurdie 1 wivrdila da ista ispuniing opste | poschne
gelove  produidjenc Hanom 6, sta 1 dakona o sadskin viestacima st
yraenic vjestatenja pavedenog u dispoativi

Na nsnon i iZloZenog odludeno jo kao v dispozitivu riedenyi.

aku jt savmotrila

Broy: 08- 18R~z 20th
{’ﬂdgm'im'18.0?.2;11{7 godine

PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenjs nije dozveljena Faiba.

ta Crne Gore

Gekretarijat Sudskog savje
sudskil viedtaka

nje i razrjedenjc

PFREDSJEDNIK KOMISTIE
Musika Dujovid, s.r.

Lomisija 2o postavije

28

068023754:06907.3754; email: tanjaradovic03@yahoo.com
Povjerljivo

fi vjediak ekonomsko-finansijske struke;



G=Sss Stari grad 317

{'m_a_ Gora 83330 Kolor, Crna Gora
Bil - Opstina Kotor tel +382(0)32 325 €63
\3'55' Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i fax +382(0)32 325 863
& prostorno planiranje urbanizam@kotor me
Www Kotor.me
Br: 03-332/20-7930 Kotor, 10.06.2020.g0dine

Za:Sekretarijat za imovinsko — pravne poslove
Veza:R.20/20
Predmet: Uvjerenje o namjeni

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo | prestorno planiranje. riesavajuéi po
zahtjevu Sekretarijata za imovinsko — pravne poslove Opstine Kotor, na osnovu
CL.33 Zakona o opstem upravnom postupku (,Sl. list CG*, broj 56/14, 20715, 40/16

37/17), izdaje:

UVJERENJE

Kojim se potvrduje da se kat. parc. 574 KO Risan | nalazi u zahvatu lzmjena |

dopuna DUP-a Risan (»Sl. list CG" - opstinski propisi, broj 27/05 i 38/11), a po

nameni predstavija: - podrugje spomenika kulture, kameni objekti — ambijentalne

vrijednosti,
lamjena objekta je stanovanje u kojima se moze organizovati poslovanje u
prizemnim etazama, ugostiteljstvo, trgovina, mala privreda | turizam-smijestajni
kKapaciteti i pratedi sadrzaji.

U okviru granice spomenicke cjeline oko Gabele, nisu formirane urbanisticke

parcele veé u postupku rekonstrukcije u postojecem gabaritu tretirace se katastarska

parcela.
OBRADILA: ' é,i,&xru:os?z;;gm SAVJETNICA |
Jelena Saulacic mastering arh =% g £l Senja K_‘a?é\’@jari\dip!,prav.

o T b
ot

Prilog: Izvod iz Izmjene i dopune DUP-a Risan

Daostavijeno:
-Imenovanom
-0303

-Arhivi
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Skupéting

Odiuke o donoSenju [zmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickeg plana Risnza

| -
.

Granica DUP-a

Idejno rjelenie

Gradevinska linija

Granica urbanistitke pareste
Povriina urbanistiéke parcele
Ozmaka urbanistithe parcele

Evidencija objekata-dosije-
Graditelisko nasledje Risna

Zona A
Zona B

Zona C

opétine Kolor

DOPUNE

NISTICKOG
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RISAN
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A b
A [

ALJINOG
PLANA

| podzona Al

podrona AD

podzong Bi

podzona B2

podzona B3

podzona B4

podzona BS

podzonz Cl

podzone 2

podzong C3
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b
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Broj:11-14357
{otor,29.11.2011.0odina
ARt E .H\‘:-«.\I i
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ey
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) UQLOVI Zf-\ QPROVOQJENJ‘: PLAN!’—\ ‘
F’ R 1:1000
L— —rmme e _-T e e ; .__ e e e L= e e “:___‘
| nerudias ; QDSUHE Kotor | ]
i obradivat : l; U Jf{’ | ;%{J{ @ %rj] __
,—I_-_::..:_._ sk 2 s =8 : 4-_..-—'- — _...._._....:...
.{__d_fekm: Rt \ra,.i.sje Bukanovit ax _u_a 9, A\, | = -,
| odgovorni planer, Jadranka F’opom dpi arn S
' odgovoni pianer faze: ' Odan.ran tiana e o, plener {ffl’, oy, A\,‘:l.-;_
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Crna Gora
VLADA CRNE GORE

Broj:07-4346 - oy AW/ |~ |

Podgorica, 24. septembar 2020. godine

QPST%NA KOTOR
Gospodin Zeljko Aprcovie, predsjednik
KOTOR

Na osnovu ¢&lana 10 Uredbe o Viadi Crne Gore (»Sluzbeni list CG",
br. 80/08, 14/17 i 28/18), Vlada Crne Gore je. 24. septembra 2020. godine,
bez odrZavanja sjednice, na osnovu pribavijenih saglasnosti vedine ¢lanova
Viade odluéila o Predlogu odluke o davanju prethodne saglasnosti Opstini
Kotor za otudenje nepokretnosti, koji je dostavilo Ministarstvo finansija.

S tim u vezi, Vlada je donijela sljededi

ZAKLIUCAK
Vlada je donijela Odluku o davanju prethodne saglasnosti Opstini

Kotor za otudenje nepokretnosti,
QOdluka ce se objaviti u ,Sluzbenom listu Crne Gore".

GENERALN!| SEKRETAR
Natasa Pesi¢









Ja, notar, Knezevié Verica, sa sluzbenim sjedistem u Kotoru, Ulica Tabacina bb,
potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim
spisima i utvrdila da je doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj otpravak je ovjeren i priloZzeno mu je 9 (devet) priloga prepisa notarskog
akta i to: Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-K0-110/2020 od
29.09.2020. godine, Generalno punomocje ovjereno od strane notara
Kascelan Branke sa sluzbenim sjediStem u Kotoru pod brojem UZZ
897/2019 od dana 01.08.2019. godine, Specijalno punomocje broj 0101-
018/20-14179 sacinjeno dana 30.09.2020. godine, Odluka Skups$tine Opstine
Kotor broj: 11-016/20-12109 od 21.08.2020. godine, List nepokretnosti 134
KO Risan |, elektronski preuzet od strane notara Verice Knezevié iz Kotora i
koji sadrzi elektronski pecat Uprave za nekretnine br. 200-956-19885/2020
od dana 05.10.2020. godine, lzvjestaj o procjeni vrijednosti nepokretnosti
izraden od strane procjenjivaca i sudskog vjeStaka ekonomsko-finansijske
struke Tanje Radovic-DurCi¢, u Budvi 26.02.2020. godine, Sekretarijat za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje rjeSavajué¢i po zahtjevu
Sekretarijata za imovinsko pravne poslove Opstine Kotor izdaje uvjerenje
broj 03-332/20-7939 u Kotoru dana 10.06.2020. godine, Zakljuéak Vlade
Crne Gore broj 07-4346 od dana 24.09.2020. godine, prepis izvorne isprave
punomocnika prodavca br. 329992194, prepis izvorne isprave liéne karte
kupca br. 330392588.

Ovaj otpravak je ovjeren i sastavljen za:

1.Prodavca (x1) radi pravhog prometa.

2.Kupca (x1) radi pravnog prometa.

3.Poresku upravu (x1) radi regulisanja poreza na promet.

4.Upravu za nekretnine FL Kotor (x1) radi prenosa prava svojine.
5.Sekretarijat za lokalne prihode, budzet i finansije (x1) po sluzbenoj
duznosti.

6.Drzavnom tuzilastvu Crne Gore (x1) radi pravnhog prometa.

7.Drzavnoj revizorskoj instituciji (x1) radi pravnog prometa.

Naknada za rad i naknada troskova obracunata je prema tarifnom broju 1 stav 1

u iznosu od 120,00€, naknada po tarifnom broju 19 stav 1 u iznosu od 10,00€ i

PDV 21% u iznosu od 27,30€, $to ukupno |znos: 15? 30€.

uzz l:vr 597!2020 |

U Kot?ru 05 10 2020 godlne
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